Diese AGB gelten fiir Dienstleistungen der Firma My4Walls als auch fiir
Lieferungen und Leistungen an dieselbe. Die Firma My4Walls wird
ausschlieBlich aufgrund dieser AGB titig.

My4Walls bietet Dienstleistungen eines Immobilienmaklers an, von der Wertermittlung
Uber die Vermarktung bis zur Ubermittlung von Angeboten und der Begleitung vom
Vertragsabschluss bis zur Schliisseliibergabe.

GemalB § 5 Maklergesetz wird My4Walls als Doppelmakler tatig.

Alle Angebote vom My4Walls sind vertraulich und nur flir den Empfanger bestimmt. Alle
Angebote erfolgen freibleibend und unverbindlich.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, daB der Verkaufer/Vermieter vor Annahme
eines Anbotes ein Objekt zwischenzeitlich anderwertig verwerten kann, ebenso kdénnen
sich Konditionen zwischenzeitig andern. Der Empfanger muB sich vor AbschluB eines
Angebotes Uber den Letztstand der Konditionen informieren. Ist dem Empfanger ein von
My4Walls angebotenes Objekt bereits als verkauflich bzw. vermietbar bekannt, hat er
dies My4Walls unverziglich schriftlich mitzuteilen. Andernfalls gilt die Anbotstellung als
anerkannt.

My4Walls ist berechtigt, Rechnungen und Mahnungen auch per Email zu Ubermitteln.
Rechnungen und Mahnungen sind ausschlieBlich auf das Bankkonto von My4Walls zu
begleichen. Zahlungen an Mitarbeiter von My4Walls haben keine schuldbefreiende
Wirkung.

1. Pflichten des Auftraggebers

1.1 Der Auftraggeber hat den Makler bei der Ausiibung seiner Vermittlungstatigkeit
redlich zu unterstiitzen, allenfalls die erforderlichen Bewilligungen einzuholen und
vorzulegen, den Makler Uber die anzubietenden Objekte richtig und vollsténdig zu
informieren.

1.2 Mitgeteilte Geschaftsangelegenheiten unterliegen grundsatzlich der
Verschwiegenheit.

1.3 Der Auftraggeber ist verpflichtet, den Makler  unverzlglich von
Konditionsdnderungen oder der Anderung der Verkaufs-/Vermietungsabsicht zu
informieren.

1.4 Makler und Auftraggeber sind verpflichtet, einander die erforderlichen Nachrichten
Zu geben.

1.5 Weiters verpflichtet sich der Auftraggeber, jene Personen bekanntzugeben, die
sich wahrend der Dauer des Vermittlungsauftrages direkt an ihn gewendet haben

1.6 Verletzt der Aufttraggeber die vorstehenden Verpflichtungen, so wird er My4Walls
gegenliber schadenersatzpflichtig, insbesondere fir den entgangenen Gewinn.

2. Informationen zum Vermittlungsobjekt

Die von My4Walls weitergegebenen oder verodffentlichten Angaben, Sklizzen, Planen zu
Objekten etc. basieren auf Angaben von Abgebern oder Gutachtern. My4Walls ibernimmt
weder Gewahr noch Haftung fir Angaben, die auf Informationen der
Verfligungsberechtigten beruhen, weder hinsichltlich Richtigkeit und tatsachlicher
Qualitdt eines Objektes noch fiir Schreib-, Druck- oder Ubertragungsfehler in den
verodffentlichenden Medien.

3. Dauer des Vermittlungsauftrages bzw. des Such- oder Angebotsauftrages
3.1 Die Dauer des Vermittlungsauftrages ergibt sich aus dem mit dem Auftraggeber
geschlossenen Vertrag.
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3.2 Die Dauer eines Such-/Angebotsauftrages ist unbefristet. Winscht der
Interessent keine weiteren Angebote mehr, kann er diesen Vertrag jederzeit formlos
beenden.

4. Vermittlungshonorar - Provision

4.1 Der Anspruch auf Vermittlungsvergitung entsteht, wenn das zu vermittelnde
Geschaft durch die vertragsgemdBe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem
Dritten zustande kommt. Die Provision ist mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten
Geschaftes fallig.Die Provision gebihrt dem MaklerIn auch dann, wenn er in anderer
Weise als durch Namhaftmachung verdienstlich geworden ist.

4.2 Der Makler ist berechtigt, Vermittlungsvergitungen mit beiden Vertragspartnern
eines Rechtsgeschaftes zu vereinbaren.

4.3 Bemessungsgrundlage fiir die Héhe der Vermittlungsprovision ist der tatsachlich
erzielte Kauf-, Miet- oder Pachtpreis.

Fir nicht taxativ aufgezahlte Rechtsgeschafte (z.B. Pacht) gelten die nach der
Immobilienmaklerverordnung 1996 geltenden Hochstprovisionen.

Das Vermittlungshonorar ist in voller Hohe zu entrichten,

4.4 wenn die durch My4Walls vermittelten Vertragspartner anstelle des urspriinglich
vereinbarten Rechtsgeschdftes ein zweckgleichgerichtetes AbschlieBen (z.B. Verkauf
statt Vermietung) oder ein anderes als das in der Vermittlungsvereinbarung vereinbarte
Objekt zum Vertragsgegenstand wird.

Eine Erganzungsprovision nach den jeweiligen Provisionshdchstbetréagen der IMV 1996
wird auch fir den Fall vereinbart, dass nach Abschluss eines Rechtsgeschaftes (zB zuerst
Miete) Uber dasselbe Objekt ein weiteres Rechtsgeschaft (zB dann Kauf) abgeschlossen
wird.

4.5 wenn der Auftraggeber ein Anbot in Ubereinstimmung mit dem zuletzt
bestehenden Vermittlungsauftrag ablehnt.

4.6 wenn ein Rechtsgeschaft nicht mit einem von My4Walls genannten Interessenten
sondern mit einem Dritten zustande kommt, weil dieser ein gesetzliches oder
vertragliches Vorkaufs, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausibt.

4.7 insbesondere vom Abgeber zu leisten, wenn der Interessent einem Dritten die ihm
von My4Walls bekannt gegebene Mdglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat und dieser das
Geschaft abschlieBt.

4.8 insbesondere vom Interessenten zu leisten, wenn der Interessent einem Dritten
die ihm von My4Walls bekannt gegebene Mdglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat und
dieser das Geschaft abschlieBt, sofern der Dritte die Zahlung der Vermittlungsvergitung
verweigert.

5. Alleinvermittlungsaufttrag

Der Auftraggeber verpflichtet sich zur Bezahlung der nachstehenden Provision fir den
Fall, dass er mit dem vom Immobilienmakler namhaft gemachten Interessenten wahrend
oder nach Ablauf der vereinbarten Alleinvermittlungsfrist das vermittlte oder ein
zweckgleichwertiges Rechtsgeschaft abschlieBt. Die Provision gebihrt dem Makler auch,
wenn er in anderer Weise als durch Namhaftmachung verdienstlich tatig geworden ist.
Die Provision ist mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts fallig.

Fir die Dauer des Alleinvermittlungsauftrages werden zusatzlich folgende
Provisionstatbesténde vereinbart:
Der Auftraggeber hat die vereinbarte Provision auch zu leisten, falls
e er den Alleinvermittlungsauftrag vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig
auflést oder
e das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages vertragswidrig
durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers oder
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auf andere Art (zB Selbstverkauf) zustandegekommen ist (§ 15 Abs 2
Maklergesetz).

6. Provisionssatze fiir Kaufvertriage
Hochstprovision gem. § 15 Immobilienmaklerverordnung (IMV) 1996, jeweils zuzliglich
20 % USt.bei Kauf, Verkauf oder Tausch von
e Immobilien, Immobilienanteilen,
¢ Immobilienanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder
vereinbarungsgemal begrindet wird,
e Unternehmen aller Art und
e Abgeltungen fiir Superadifikate auf Grundstiicken
bei einem Wert

O biS € 36.336,42. cuiuiniiiiiiiiii i 4%
O von € 36.336,42 bis EUR 48.448,58 .........coovviiiiiiinnnns € 1.453,46
0 ab € 48.448,58. ...ttt 3%

7. Provisionssatze fiir Bestandvertrage

Hochstprovision gemaB §§ 19ff IMV 1996, jeweils zuziglich 20 % USt. bei Vermittlung
von Haupt- oder Untermiete an Wohnungen, Einfamilienhdausern und Geschaftsraumen
aller Art und sonstiger Gebrauchs- und Nutzungsrechte.

Vertragsdauer Vermieter Mieter von Mieter von Wohnungen
Gewerbeimmobilien und Einfamilienhdusern
unbestimmte Zeit / 3 BMM 3 BMM 2 BMM
Frist mehr als 3 Jahre
mind. 3 Jahre (nur Gewerbe 3 BMM 2 BMM 1 BMM
und Einfamilienhduser)
** bei Verlangerung auf Erganzung auf 3 BMM  Erganzung auf 1,5 BMM

mehr als 3 Jahre oder
unbestimmte Zeit

unter 2 Jahren (nur Gewerbe |3 BMM 1 BMM 1 BMM
und Einfamilienhduser)
** bei Verlangerung auf Ergéanzung auf 2 BMM
hochtens 3 Jahre
** bei Verlangerung auf Erganzung auf 3 BMM

mehr als 3 Jahre oder
unbestimmte Zeit

Untermietvertrage tber 1 BMM 1 BMM
einzelne Wohnraume -
unabhangig von der Dauer

BMZ = Bruttomietzinse

8. Vertragsriicktritt vom vermittelten Geschift (§ 30a KSCHG)

Ein Auftraggeber/Kunde, der Verbraucher nach § 1 KSchG ist und seine
Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben
hat, seine Erkldarung auf den Erwerb eines Bestandsrechts, eines sonstigen Gebrauchs-
oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar an einer Wohnung,
einem Einfamilienhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienhauses
geeignet ist, und dies zur Deckung des dringenden Wohnbedlrfnisses des Verbrauchers
oder eines nahen Angehdérigen dienen soll; kann bis zum Zustandekommen des Vertrages
oder danach binnen einer Woche schriftlich seinen Ricktritt erkldren. Die Frist beginnt
erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,Urkunde"™ ausgefolgt wurde, die Namen und
Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben
und eine Belehrung Uber das Rucktrittsrecht enthéalt. Das Rucktrittsrecht erlischt bei
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fehlender oder fehlerhafter Belehrung erst einen Monat nach beiderseitiger vollstéandiger
Vertragserfillung.

9. Datenschutz
My4Walls gibt die Uberlassenen Daten nur zum Zwecke der Erflillung des Auftrages an
Dritte weiter.

10. Zusatzvereinbarungen

Soweit diese AGB und Informationen zum Maklervertrag eine ausdriickliche Regelung im
Einzelfall nicht vorsehen, gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes und der
Verordnung des Bundesministers fiir wirtschaftliche Angelegenheiten lber Standes- und
Ausubungsregeln flir Immobilienmakler. Sonstige Zusatzvereinbarungen bedlrfen der
Schriftform und kdénnen nur mit vertretungsbefugten Organen vom My4Walls schriftlich
geschlossen werden

11. Vorlage eines Energieausweises und Information iiber Energiekennzahlen in
Inseraten

Der Auftraggeber hat dem Kaufer oder Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der
Vertragserklarung einen hochstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und
spatestens 14 Tage nach Vertragsunterfertigung auszuhandigen.

Der Auftraggeber wurde Uber die Informationspflicht betreffend
Energieausweiskennzahlen in Inseraten, die Pflicht zur Vorlage- und Aushandigung eines
Energieausweises sowie die Verwaltungsstrafbestimmungen informiert.

12. Riicktrittsrecht und Widerrufsbelehrung

Der Auftraggeber wird informiert, dass fir einen Verbraucher bei Abschluss des
Vermittlungsauftrages bzw. eines Such-/Angebotsauftrages auBerhalb der
Geschaftsraume des Maklers oder ausschlieBlich Gber Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein
Rlcktrittsrecht von diesem Vertrag binnen 14 Tagen besteht. Die Ricktrittsfrist beginnt
mit dem Tag des Abschlusses des Vermittlungsauftrages.

Die Auslibung des Widerrufsrechtes bedarf einer eindeutigen Erklarung (z.B. postalischer
Brief, E-Mail) des Verbrauchers Uber den Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen. Es
kann dafur das Muster-Widerrufsformular (siehe unten) verwendet werden.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass diese Mitteilung Uber die Ausiibung
des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist vom Auftraggeber abgesendet wurde.

Bei Widerruf wird My4Walls alle Zahlungen, welche sie vom Auftraggeber erhalten hat,
unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzahlen, an dem
die Mitteilung Uber den Widerruf dieses Vertrages bei My4Walls eingegangen ist. Fir
diese Rickzahlung wird dasselbe Zahlungsmittel verwendet, das bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt wurde, in keinem Fall werden wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Wenn der Makler vor Ablauf dieser 14-tdgigen Ruicktrittsfrist vorzeitig tatig werden soll,
bedarf es einer ausdricklichen Aufforderung durch den Auftraggeber, der damit - bei
vollsténdiger Vertragserfillung (Namhaftmachung) innerhalb dieser Frist - sein
Ricktrittsrecht gemaB § 11 FAGG verliert.

Eine Pflicht zur Zahlung der Provision besteht aber erst nach Zustandekommen des
vermittelten Geschafts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der verdienstlichen, kausalen
Tatigkeit des Maklers.

Im Fall eines Rulcktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den
gewonnenen Informationen keinen Gebrauch zu machen.
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Widerrufsformular

Wenn Sie den mit uns abgeschlossenen Vertrag widerrufen wollen, dann fillen
Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurlick. Bitte beachten Sie, dass
dieses ,spezielle Widerrufsrecht™ flr Verbraucher gemaB § 11 FAGG nur in den
ersten 14 Tagen ab Erhalt dieser Information zur Anwendung kommt und nur

dann, wenn Sie uns nicht mit der vorzeitigen Erfiillung beauftragt haben.

An

My4Walls
Lascygasse 25/2/22
1170 Wien

office@my4walls.at

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag lber die

Erbringung der vereinbarten Dienstleistung.

Abgeschlossen am:

Name:

Anschrift:

Ort und Datum:

Unterschrift (nur bei Mitteilung auf Papier):
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